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A leggyakrabban alkalmazott
torvények

o 2013. évi CXXIl. torvény a mezo- s erddgazdasagi
foldek forgalmardl (Foldforgalmi torvény)

o 2013. évi CCXIl. térvény a mezb- és erdogazdasagi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tdrvénnyel
Osszefuggod egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabdlyokrdl (Fétv.)




A leggyakrabban alkalmazott
kormdany rendeletek

o 504/2013. (XII. 29.) Korm. rendelet o
mezogazdasagi vagy erdészeti szakirdnyu
képzettségekrdl

o 38/2014. (Il. 24.) Korm. rendelet a foldmuUvesekrdl,
a mezbgazdasagi termeldszervezetekrdl, valamint
a mezbgazdasagi Uzemkozpontokrdl vezetett
nyilvantartds részletes szabdlyairdl

o 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet az eldvasarlasi és
elbhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekeben az
adds-vételi és a haszonbérleti szerz6dés
hirdetmenyi Uton torténd kdzlésere vonatkozd
eljarasi szabdalyokrol




Esetenként alkalmazott
jogszabalyok
o 57/2014. (IV. 30.) VM rendelet az atlagos
Allatsdrdség megadllapitdsanak szabdlyairdl

o 1996. évi XX. torvény a személyazonosito jel
helyébe [épd azonositdsi modokrol és az azonositd
kddok haszndlatardl

o 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

o 1995. évi CXVII. torvény a személyi
jovedelemadordl

o 1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol
(Inytv.)




Tulajdonszerzési és
féldhaszndlati jogosultsag
feltételei

o FéldmuUvesseg
- szakiranyi végzettség, ennek hidnydban
- 3 évben i%ozglh.o’ré bevételt eredményezd
mezdgazdasagi tevékenység

+ Ostermeld, van lezart értékesitési betetlapja
vagy szja szerinti alapnyilvantartasa

+ Ostermeld vagy ostermeldnek nem mindsuld
szemeély,akinek van szamviteli bizonylata

+ hozzdjarul az addhatdsagi ellendrzéshez
+ kamarai igazolds

mezdgazdasagi termeld szervezet jogszabdlyi
felteteleknek megfeleld tagja

engedélyezett terUletmértéken bellli szerzés




A jellemzd okirati hibdak
tulajdonszerzéskor
A Foldforgalmi térvény 13.-15.§-ai szerinti
nyilatkozatok hidnya, azaz a szerzd fel vallalja, hogy:
o a fold haszndlatdt masnak nem engedi at

o azt maga haszndlja

o eleget tesz a féldhasznositdsi kotelezettseégenek

o vdllalja,hogy a foldet a tulajdonszerzés iddopontjatodl
szamitott 5 évig -meghatdrozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja.




o aszerzd fél nyilatkozata arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért
jard ellenszolgdltatasanak fteljesitésebdl eredd barmilyen
kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitoft
és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdasa

o aszerzd fél nyilatkozata, hogy vele szemben a szerzést
megeldzd 5 éven belUl nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korladtozdsok megkerilesére iranyuld jogUgyletet kdtott N

o a palyakezdd gazddalkoddnak az eldézbeken 11Ul
kotelezettseget kell vallalnia arra, hogy I

a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belll a fold helye szerinti
telepulésen dllandod bejelentett lakosként életvitelszerien fog
tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstol szamitott 1 éven belUl a
fold helye szerinti telepllésen mezdgazdasdagi Uzemkdzpontot
|etesit, és

mezsb-, erddgazdasdagi fevékenyseget, illetve kiegészitd
tevékenyseget folytat.




A Fetv. 13.§ (1) - (2) bekezdése szerintiek [részleges]

hianya (haszonbérleteknél is eldirds) :
o tfermészetes személy szerz6do fél
természetes személyazonositd adatai

személyi azonositd a polgdrok személyi adatainak és
lakcimenek nyilvantartasardl szold térveny hatdlya ald tartozd
természetes személyek esetében

a személyi azonositoval nem rendelkezd személy eseteben a

belsé egyedi azonositd szam, feltéve, ha arrdl tajékoztatdst N
kapott
dllampolgdrsag I
lakcim

o ha aszerzo fél tagja a Magyar Agrdr-, Flelmiszergazdasdagi és
Videkfejlesztési Kaomardnak (a tovabbiakban: Kamara), akkor
az (1) bekezdésben foglaltakon tul a tagsagi azonosito szamat
is tartalmaznia kell a szerz6désnek

Inytv. szerinti hiba, a szarazbélyegzd lenyomatdanak
hidnya (csak TUIOJdonszerzesneI)




EQyéb gyakorlati észrevételek

o csere, életjaradéki, tartdasi szerzbdések esetén a
féldmuUvesség hidnya

o visszavasarldasi, vételi és eladdsi jog esetéen o
foldmuUvesség hidnya

o eldovasarlasi (eldhaszonbérleti) jogosultakkal valo
kozlés €s a NAK ddntés kdzlésének hibadi

- a 60 nap szamitasa
- szerzb6dések darabszdma
- NAK dontés kdzzétéetele




Féldhaszndlat
engedélyezésével kapcsolatos
kiegészitések

o a haszndlat ideje alatt meg kell felelni a
jogosultsagi feltételeknek (féldmudvesség vagy
mezbgazdasagi termeldszervezeti mindseg)

o mezdgazdasagi termeldszervezetnek

un. atlathato szervezetnek kell lennie,valamint
nem lehet Nyrt.

- kivalas, kGlonvalds eseten a jogeldd birtokdban
lévo Osszes fold 5 évig beszamitandd

- nem dllhat véegelszamolds vagy felszamolds
alatt




Elovasarlasi, eldhaszonbérleti
jog ertelmezéesi kerdeései (1)

o 5.8 23. szomszédos fold: az olyan fold,
amely - a telepulés kdzigazgatdsi
hataratdl fuggetlendl - a jogugylet targyat
képezo folddel kozvetlenul, illetve 6nalld
helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ut, arok,
csatorna kozbeékelodésével kdzvetve
érintkezik;




Elovasarlasi, eldhaszonbérleti
jog ertelmezéesi kerdései (2)

0 19.§ (5) Tobb fold egybefoglalt vételdron
tortend eladdasara akkor kerUlhet sor, ha
azok egymassal szomszedosak, vagy egy
mezdgazdasagi Uzemkdzponthoz
tartoznak. Eldhaszonbérlet esetén analdg
modon alkalmazando (Id. 47.§ (5))

o ha nem egybefoglalt a vételdr vagy @
haszonbérleti dij, akkor ,,végtelen”
kombindcids lehetdség van




Elovasarlasi, eldhaszonbérleti
jog ertelmezéesi kerdeései (3)

o eredeti ajanlattevo eldvasarldsi,
eldhaszonbérleti jogosultsagdanak
megjeldlése

o Elovasarlasra, elohaszonbérletre jogosult
nyilatkozata, jogosultsdgdnak jogcime




Allattarté teleppel kapcsolatos
eldvasarlds és eldhaszonbérlet

o Foldforgalmi torvéeny 19. 8§ (4) és 47. § (4)
bekezdésel

o0 57/2014. (IV. 30.) VM rendelet az atlagos
AllatsUriség megadllapitasanak szabdlyairdl

o dllattartd telep Uzemeltetdjénél
- dllategyseg megdllapitasa
- AllatsUriseég megadllapitasa




Inyencség

,Eszmei szanto ingatlan
tulajdoni illetdsegenek
Atruhdzasi szerzodése”




Koszonom a figyelmet!




